Hausordnung y GWF

Wohnungs-
(Fassung 2025 — aktuellste unter https://www.gwf-stuttgart.de/service/downloadcenter/) genossenschaft

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme aller Hausbewohner. Es
ist das Anliegen der GWF, dass sich alle Mieter in ihren Hdusern und Wohnungen wohl und geborgen fiihlen. Dies
ist nur méglich, wenn auch jeder einzelne bedenkt, dass er in einem Mehrfamilienhaus wohnt und, dass er und
seine Angehérigen mit den anderen Hausbewohnern eine Hausgemeinschaft bilden und an der Erhaltung eines
auf gegenseitiger Riicksichtnahme gegriindeten, guten Zusammenlebens mitwirken missen. In jedem Haus soll
deshalb ein vertragliches, ruhiges und hilfsbereites Verhalten gelebt werden. Jeder Hausbewohner soll Larm,
Streitigkeiten, Tiirenschlagen, lautes Trampeln und unnétigen Aufenthalt im Treppenhaus vermeiden. Ruhe,
Ordnung und Sauberkeit tragen ma3geblich zum Erhalt des Hausfriedens bei. Meinungsverschiedenheiten sollten
in jedem Fall durch verstandnisbereite und riicksichtsvolle Aussprache der beteiligten Hausbewohner
untereinander geregelt und dadurch offene Streitigkeiten vermieden werden. Um das ungestérte Zusammenleben
zu erreichen, ist die nachfolgende Hausordnung als rechtsverbindlicher Bestandteil des Mietvertrages einzuhalten.

I. Sauberkeit und Pflege
(1) Die Wohnung mit ihrem Zubehor ist pfleglich zu behandeln und stets im sauberen Zustand sowie frei von
Ungeziefer zu halten. Dasselbe gilt fiir das Untergeschoss, Keller, Garage, Stellplatz, Dachboden usw. Es besteht
die Pflicht zur Durchfiihrung einer kleinen sowie einer grof’en Kehrwoche durch den Mieter soweit die GWF nach
ihrem Ermessen keine Fremdvergabe vornimmt.

Kleine Kehrwoche (Treppenhaus und Treppenreinigung)

Treppen, Treppengelander, Podeste, Beleuchtungskorper und Treppenhausfenster werden abwechselnd von den
Haushalten jeweils fiir ihr Stockwerk gereinigt. Wo zwei oder mehr Wohnungen auf einem Stockwerk liegen
wechseln die Mieter - wie bei der grofen Kehrwoche - regelmafig ab. Die Mieter des Erdgeschosses haben auch
den Hauseingang und die Haustire sauber zu halten.

GroBRe Kehrwoche

Die groRe Kehrwoche dauert von Sonntag 6.00 Uhr bis Samstag 24.00 Uhr und wechselt fortlaufend von einem
Haushalt zum anderen. In der groflen Kehrwoche sind folgende, gemeinsam benutzten Rdume und Anlagen zu
reinigen und sauber zu halten bzw. zu streuen und von Schnee und Eis zu rdumen.

a) Die Gehwege, die Fahrbahn entlang des Grundsticks, wenn kein Gehweg vorhanden ist, die
Zugangswege von der Stralle zur Haustlire sowie Aufientreppen.

b) Die Grinanlage, Kinderspielplatze, Mulltonnen- und sonstige Abstellplatze.

c) Die Treppen und Flure im Untergeschoss und die Gemeinschaftsraume samt Tiren.

d) Die Treppen einschlieRlich der Podeste vom obersten Wohngeschoss bis zum Dachboden, die
Dachbodengénge und das dazugehdrige Treppenhaus- und Dachbodenfenster.

e) Die Aufzugskabine ist im Innern von den Hausbewohnern bzw. vom beauftragten Reinigungsdienst zu
reinigen.

f) Die gemeinschaftlichen Stellplatze fur PKWs, Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen, Fahrgassen und
Zugange zu den Parkierungsanlagen.

g) Malnahmen gegen Winterglatte missen zwischen 6.00 Uhr und 21.00 Uhr wirksam sein soweit nicht
durch behdrdliche Bestimmungen hierfiir andere Zeiten festgelegt sind. Die Satzung der jeweiligen Stadt
oder Gemeinde uber das Reinigen, Rdumen und Bestreuen der Gehwege ist in der jeweils aktuellen
Ausflihrung und unter Bericksichtigung der Zeitvorgaben einzuhalten. Im Falle von besonders starken
und langanhaltenden Schneeféllen wahrend der gesetzlichen Raumzeit miissen Zwischenrdumungen
durchgefiihrt werden.

Es ist die Pflicht jeden Hausbewohners fiir grof3tmdgliche Sauberkeit des Treppenhauses zu sorgen. Schmutz und
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. Bei Bedarf werden Sonderregelungen getroffen.

(2) Zur Schonung der Farbanstriche dirfen Turen, Fenster usw. nicht mit schadigenden Reinigungsmitteln
bearbeitet werden.

(3) Das Anbringen von Sport- und Turngeraten an Decken, Wanden und Tirrahmen ist nicht gestattet.

(4) Werfen Sie keine Abfélle in die Grinanlagen und fittern Sie keine Tiere, insbesondere keine Tauben und
Katzen. Die Verunreinigung der Griinanlagen und Grundstiicke durch Hunde und Katzen ist untersagt. Auf dem
Grundstiick und im Gebaude gilt fir Hunde eine Leinenpflicht. Halten Sie Haustiere aus hygienischen Grinden
unbedingt von den Spielplatzen und Sandkasten fern. Abfall und Unrat diirfen nur in den dafiir vorgesehenen
MiillgefalRen gesammelt werden. Sperriger Abfall, Kartons usw. dirfen nur zerkleinert in die MullgefaRe geschuttet
werden. Bitte achten Sie darauf, dass kein Abfall oder Unrat im Haus auf den Zugangswegen oder dem Standplatz
der Millgefalie verschittet wird.
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(5) Das Rauchen im Treppenhaus, auf der Bihne und in den Kellerraumen ist untersagt. Wenn Sie auf dem Balkon
rauchen, mussen Sie bitte Rucksicht auf die Bewohner in den Nachbarwohnungen nehmen. Gegebenenfalls sind
Rauchzeiten so mit den anderen Mietparteien abstimmen, dass diesen auch die Nutzung ihres Balkons ohne
Beeintrachtigung durch Rauch mdglich ist. Dies gilt gleichermalen fiir den Konsum von Cannabis und anderweitig
legalisierten Stoffen.

(6) Teppiche dirfen nur auf dem daflr vorgesehenen Platz gereinigt werden. Das Reinigen von Textilien und
Schuhwerk darf nicht in den Fenstern, tber den Balkonbristungen oder im Treppenhaus erfolgen.

(7) Blumenbretter und Blumenkéasten missen sachgemaf und sicher sowie ausschlieRlich auf der Innenseite des
Balkons angebracht werden. Beim Giefen von Blumen auf den Balkonen und Fensterbanken ist darauf zu achten,
dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterlauft und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner
tropft.

(8) Auf den Balkonen darf Wasche nur unterhalb der Briistung getrocknet werden.

(9) Bei eingebauten Balkonen wird der Wandanstrich durch die GWF vorgenommen. Eigenmachtiges Anstreichen
ist untersagt. Die Sichtflache des Hauses sowie die Wande offener Balkone und Loggien dirfen nicht verunstaltet
werden, insbesondere dirfen auler Pflanzenschutz keine anderen Gegenstande angebracht oder aufgehangt
werden. Das eigenmachtige Anbringen von Vorrichtungen aller Art vor den Fenstern ist untersagt. Markisen dirfen
in Loggien und an den Balkonen nur mit schriftlicher Genehmigung der GWF angebracht werden. Gleiches gilt fir
Katzennetze oder Sichtschutzelemente. Die GWF ist dabei berechtigt dem einheitlichen Erscheinungsbild des
Gebaudes Vorrang einzurdumen.

(10) In die Toiletten und/oder Abflussbecken dirfen keine Haus- und Kiichenabfalle, Windeln oder Hygieneartikel
usw. geworfen werden. Fuir alle Schaden, die durch eine Verstopfung verursacht werden, haftet die
Hausgemeinschaft bzw. werden die anfallenden Kosten auf die Mieter umgelegt, es sei denn, der Verursacher kann
eindeutig festgestellt werden.

(11) WC-Anlagen, Wasch- und Ausgussbecken, Splltische oder Spulbecken, Wasserleitungen und -hahne,
Zentralheizungen, Badeinrichtungen, Heizkorper, elektrische Licht-, Klingel- und Haussprechanlagen sind
besonders pfleglich zu behandeln und vom Wohnungsinhaber in gebrauchsfahigem Zustand zu halten.
Geruchsverschlisse von Waschbecken und Ausglissen sind bei Verstopfung durch einen Fachmann reinigen zu
lassen.

(12) Waschkuche und Trockenrdume stehen entsprechend der Einteilung und ausschlie3lich zu ihrem Zweck durch
die GWF zur Benutzung zur Verfigung. Nach Beendigung der Wasche sind Waschraum und samtliche
Einrichtungsgegenstande griindlich zu reinigen. Das Abstellen von Gegenstanden ist untersagt.

(13) Sollten Sie einen Waschetrockner in Betrieb nehmen, so achten Sie darauf, dass nur Kondenstrockner benutzt
werden dirfen, da die Ablufttrockner die Fassade durchfeuchten und verschmutzen.

Il. Schutz vor Larm
(1) Zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist allgemeine Hausruhe. An Sonn- und Feiertagen ist auf das Ruhebedirfnis
der Hausbewohner besondere Ricksicht zu nehmen. Erziehungsberechtigte haben dafiir zu sorgen, dass auch
Kinder und Jugendliche die allgemeine Hausruhe beachten.
(2) Kinder sollen mdglichst auf den Spielplatzen spielen. Bei Spiel und Sportin den Anlagen muss auf die Anwohner
und die Bepflanzung Ricksicht genommen werden. Larmende Spiele und Sportarten (z.B. FuRballspiel) sind auf
den unmittelbar an die Gebaude angrenzenden Freiflachen, im Treppenhaus, Tiefgaragen und in sonstigen
Nebenrdumen nicht gestattet. Bei Beschadigung der Auflenanlagen wird der Verursacher zum Schadenersatz
herangezogen; Eltern haften fiir ihre Kinder.
(3) Soweit bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in der Wohnung, auf dem Dachboden, im Keller
und im Hof starkere Gerausche (z.B. sédgen, hammern, staubsaugen und dergleichen) nicht zu vermeiden sind,
durfen solche Arbeiten nur an Werktagen in der Zeit von 8.00 - 20.00 Uhr vorgenommen werden.
(4) Roll- und Klappladen sind abends und morgens besonders leise zu schlieRen oder zu &ffnen.
(5) Fernseh-, Rundfunk- und Musikgerate sind auf Zimmerlautstarke einzustellen. Ihre Benutzung auf Balkonen
und Loggien ist untersagt.
(6) Hausmusik und Singen muss sich auf die Zeit von 8.00 - 20.00 Uhr beschranken und darf nicht zur Belastigung
fuhren. Gegebenenfalls sind hierfir unter Berlcksichtigung der jeweiligen Interessen Zeiten zwischen den
Mietparteien untereinander abzustimmen.
(7) Festlichkeiten aus besonderem Anlass, die sich ausnahmsweise Uber 22.00 Uhr hinaus erstrecken, miissen
den betroffenen Hausbewohnern rechtzeitig vorher angektindigt werden.
(8) Waschmaschinen, Klaviere usw. sind auf schallddmpfende Unterlagen zu stellen.
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lll. Sicherheit

(1) Zum Schutz der Hausbewohner ist die Haustir von 22.00 - 6.00 Uhr geschlossen zu halten. Wer die Haustir in
dieser Zeit 6ffnet hat sie sofort nach Benutzung wieder zu schlieRen. Bei elektrischen Offnungs- und
SchlieRanlagen genugt das Zumachen der Haustur. Ein AbschlieRen der Hausture ist nicht gestattet, da das
Treppenhaus im Ernstfall als Rettungsweg dient.

(2) Haus- und Hofeingange, Treppen und Flure erfiillen ihren Zweck als Fluchtweg nur, wenn sie freigehalten
werden. Sie durfen daher keinerlei Gegensténde, insbesondere keine Fahr- und Motorrader, Kinderwégen,
Schuhschranke, Mobiliar usw. im Treppenhaus und vor ihren Wohnungseingangstiiren abstellen.

(3) Das Rauchen auf dem Dachboden und in den Kellerrdumen ist feuerpolizeilich verboten.

(4) Das Lagern von feuergefahrlichen, leichtentzindbaren sowie Geruch verursachenden Stoffen in Keller- oder
BUhnenrdumen ist untersagt.

(5) Auf der gemeinsamen Trockenbtihne, in den Kellergdngen, im Anschlusskeller sowie in Gemeinschaftsrdumen
wie Waschkiiche, Trockenraum etc. durfen aus Sicherheitsgriinden keine Gegenstande abgestellt werden.

(6) Spreng- und Explosionsstoffe dirfen nicht in das Haus oder auf das Grundstiick gebracht werden. Bei der
Lagerung von Ol oder Benzin sind die amtlichen Richtlinien zu beachten.

(7) Mdébel aus leicht brennbarem Material und Schranke dirfen nicht auf die Balkone gestellt werden.

(8) Bei Undichtigkeiten oder sonstigen Mangeln an den Gas- und Wasserleitungen sind sofort das Gas- und
Wasserwerk sowie das Wohnungsunternehmen zu benachrichtigen. Wird Gasgeruch in einem Raum bemerkt darf
dieser nicht mit offenem Licht betreten werden. Elektrische Schalter sind nicht zu betatigen. Die Fenster sind zu
offnen. Der Haupthahn ist zu schlief3en.

(9) Versagt die allgemeine Flur- und Treppenbeleuchtung so ist unverziiglich die GWF oder ihr Beauftragter zu
benachrichtigen. Bis Abhilfe geschaffen ist, soll der Hausbewohner fiir ausreichende Beleuchtung der zur Wohnung
fihrenden Treppe und des dazugehdérenden Flures sorgen.

(10) Das Grillen mit festen oder flissigen Brennstoffen (Holzkohle/Gas) ist auf Balkonen, Loggien und auf den
unmittelbar am Gebéaude liegenden Flachen nicht gestattet. Mit Elektrogeraten ist das Grillen auf Balkonen und
Terrassen gelegentlich - in einem angemessenen Mal und mit angemessener Dauer - unter der Voraussetzung
erlaubt, dass die Nachbarschaft nicht durch eine konzentrierte Rauchentwicklung gestort wird. Gegebenenfalls sind
die Zeiten zwischen den Mietparteien unter Berucksichtigung der jeweiligen Interessen untereinander
abzustimmen.

IV. Luftung, Heizung und Wasser
(1) Licht, Luft und Reinlichkeit in Haus und Wohnung sind die notwendigen Voraussetzungen fiir ein gesundes
Wohnen. Ausreichende Liftung, auch in Kiche und Bad, muss ohne Riicksicht auf die Jahreszeit eine
Selbstverstandlichkeit sein. Kurzes und kraftiges Luften ist wirksamer und zweckmaRiger als eine Dauerliiftung.
Keinesfalls ist es gestattet die Wohnung Uiber das Treppenhaus zu liften.
(2) Keller-, Buhnen- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jahreszeit genauso geschlossen zu halten wie bei
UbermaRig feuchtwarmen Wetterphasen mit einer hohen Luftfeuchtigkeit. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter
zu verschlieBen und zu verriegeln. Sinkt die Aulentemperatur unter den Gefrierpunkt sind alle geeigneten
MaRnahmen zu treffen, um ein Einfrieren der sanitaren Anlagen zu vermeiden.
(3) Um Wasserverunreinigungen durch Legionellen u.a. zu vermeiden sorgen Sie bitte, insbesondere bei langerer
Nichtnutzung der Wohnung (langer als eine Woche), fir eine ausreichende Warm- und Kaltwasserentnahme an
allen Wasserhahnen oder Duschkdpfen sowie ausreichende Betatigung der Toilettenspuilung.
(4) Die Broschure ,Richtig heizen und liften® steht auf der Homepage der GWF zum Download bereit.

V. Gemeinschaftseinrichtungen
Fur die Gemeinschaftseinrichtungen gelten die Benutzungsordnungen sowie Bedienungsanweisungen und
Hinweisschilder. Einteilungsplane sind zu beachten.

Fernsehempfangsanlage

(1) Die Verbindung von der Antennenanschlussdose in der Wohnung zum Empfangsgerat darf nur mit dem hierfir
vorgeschriebenen Empfangeranschlusskabel vorgenommen werden. Der Anschluss darf nicht mit anderen
Verbindungskabeln vorgenommen werden, weil hierdurch der Empfang der anderen Teilnehmer gestort wird.
Dariliber hinaus besteht die Gefahr, dass das eigene Gerat beschadigt wird.

(2) Der Hausbewohner hat Schaden an der Fernsehempfangsanlage oder Stérungen im Empfang, die auf Fehler
oder Mangel der Fernsehempfangsanlage schlieBen lassen, unverziglich dem Anbieter mitzuteilen.
Ausgenommen sind SAT-Anlagen, die von der GWF betrieben werden. Hier muss der Vermieter umgehend
benachrichtigt werden. Nur Beauftragte der GWF sind berechtigt Arbeiten an den Anlagen durchzufiihren.

(3) Die Anbringung oder Aufstellung von Einzel- oder Parabolantennen/Satellitenschisseln ist nur mit Zustimmung
der Genossenschaft nach Maligabe der Bestimmungen des Mietvertrages (§ 11) zulassig.
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Gemeinschaftliche Wascheinrichtungen

(1) Die Benutzung der gemeinschaftlichen Wascheinrichtungen - sofern vorhanden - erfolgt auf eigene Gefahr. Ein
Ersatz flir verdorbene bzw. beschadigte Waschestiicke wird ausdriicklich ausgeschlossen. Die Anlage ist vom
Nutzer pfleglich zu behandeln. Bei Stérungen ist der Betrieb sofort einzustellen und der Betreiber der
Wascheinrichtungen unverziglich zu verstandigen.

(2) Waschkiche und Trockenraume stehen entsprechend der Einteilung und ausschlieflich zu ihrem Zweck durch
die GWF zur Benutzung zur Verfligung. Nach Beendigung der Wasche sind Waschrdume und samtliche
Einrichtungsgegensténde grindlich zu reinigen.

Personenaufziige

(1) Der Aufzug darf von Kleinkindern nur in Begleitung Erwachsener benutzt werden. Es ist darauf zu achten, dass
der Personenaufzug nicht unnétig benutzt wird. Dauerbelastungen fiihren zu Schaden.

(2) Die Aufzugskabine ist im Innern entsprechend dem Reinigungsplan der GWF von den Hausbewohnern zu
reinigen soweit keine Fremdvergabe vorliegt.

(3) In den Personenaufziigen durfen schwere und sperrige Gegenstande, Mdbelstliicke und dgl. nur beférdert
werden, wenn die zulassige Nutzlast des Aufzuges nicht Giberschritten wird. Beschadigungen durch den Transport
sind auszuschlieen bzw. umgehend der GWF zu melden und auf eigene Kosten zu beseitigen.

(4) Die Benutzung des Fahrstuhls zum Zwecke der Beférderung von Umzugsgut muss der GWF mit Angabe des
Transportunternehmens angezeigt werden. Die Fahrkorbkabine ist in diesem Fall in geeigneter Form zu schitzen.
Verschmutzungen sind unverzlglich zu beseitigen. Entstandene Schaden z.B. Kratzer sind unverziiglich zu melden
und auf eigene Kosten zu beseitigen.

Kinderspielpléitze

(1) Die Sauberhaltung des Sandkastens nebst Umgebung obliegt den Eltern, deren Kinder im Sandkasten spielen.
Mull und Unrat sind zu vermeiden bzw. umgehend ordentlich zu entsorgen. Das Spielen fremder Kinder auf dem
zum Hause gehdérenden Grundstuck ist grundsatzlich nur in Gemeinschaft mit Kindern der Hausbewohner gestattet.
Die Eltern der spielenden Kinder haben darauf zu achten, dass das benutzte Spielzeug nach Beendigung des
Spielens aus dem Sandkasten entfernt wird.

(2) Haustiere sind vom Spielplatz fernzuhalten.

VI. Abstellen und Reinigen von Kraftfahrzeugen
Das Abstellen von Fahrzeugen auf dem Hof, den Gehwegen und Grinflachen ist nicht erlaubt. Fahrzeuge diirfen
innerhalb der Wohnanlage nicht gewaschen werden. Olwechsel und Reparaturen an Fahrzeugen sind nicht
gestattet.

VII. Elektrische Anlagen
(1) Elektrische Anlagen dirfen nur durch einen zugelassenen Fachmann verandert werden.
(2) Elektrische Gerate, Beleuchtungskorper und Zubehér missen den VDE-Vorschriften entsprechen.

VIIl. Anzeigen von Schéaden
(1) Schaden, die in der Wohnung, in den gemeinsam benutzten Rdumen, am Hause, im Hof und in den
Griinanlagen auftreten sind unverziiglich der GWF oder ihrem Beauftragten zu melden. Drohen durch den Schaden
unmittelbare Gefahren fiir das Haus, die Bewohner oder Dritte so sind zweckentsprechende Sicherungen zu treffen
oder Warnzeichen anzubringen.
(2) Bei verdachtigem Gasgeruch ist sofort das zusténdige Versorgungsunternehmen, notfalls das néachste
Polizeirevier, zu verstandigen.

IX. Abwesenheit der Mieter
(1) Bei langerer Abwesenheit eines Mieters hat dieser einen Vertreter zur Wahrnehmung der ihm obliegenden
Verpflichtungen aus der Hausordnung zu beauftragen und der GWF oder deren Hausverwalter zu benennen sowie
einen Wohnungsschlissel zu hinterlegen.
(2) Die Wohnung muss auch bei Abwesenheit des Mieters in der Zeit vom 01.10. - 30.04. beheizt werden.

X. Versicherungen
Allen Mietern wird im eigenen Interesse der Abschluss einer privaten Haftpflicht- und Hausratversicherung
einschlieBlich Feuer-, Diebstahl- und Einbruchversicherung dringend empfohlen.



